Genova - Via Doria

Oggetto del presente avviso € la raccolta di manifestazioni di interesse per il progetto abitativo denominato
“Principe” (di seguito “PRINCIPE”) ed avente ad oggetto talune delle unita abitative poste all’interno dell'immobile
sito in Genova, via Andrea Doria n. 10 (di seguito I’“Immobile”).

Il promotore dell’iniziativa PRINCIPE & il Fondo comune di investimento immobiliare di tipo chiuso denominato
“Fondo Housing Sociale Liguria” (di seguito il “Fondo”), gestito da "DeA Capital Real Estate SGR S.p.A." (di seguito
la “SGR”).

Il Fondo e stato accreditato con deliberazione di Giunta Regionale Liguria n. 524 del 9.5.2014 quale fondo per il
Social Housing con operativita nella Regione Liguria secondo gli indirizzi dettati dalla Regione medesima con la
D.G.R. n.1555/2013, avente ad oggetto “Esito dell'Avviso pubblico (DGR 1606/13) e avvio fase di accreditamento
riservata a fondi comuni di investimento immobiliare istituiti e gestiti ai sensi del Sistema Integrato di Fondi di cui
all'art. 11 del DPCM 16 luglio 2009”.

Il Fondo ¢ principalmente partecipato da investitori istituzionali quali Fondazione Cassa di Risparmio della Spezia,
Fondazione De Mari di Savona, Compagnia di San Paolo e dal Fondo Investimenti per I’Abitare (FIA) gestito da CDP
Investimenti SGR S.p.a..

In data 7 agosto 2014, con deliberazione n.184, la Giunta Comunale ha approvato gli “Indirizzi per la stipula delle
convenzioni per la gestione degli alloggi sociali realizzati attraverso le iniziative del fondo immobiliare locale, ai
sensi dell’art.11 del DPCM 16/07/2009, introdotto con I'art. 11 del D.L. 112/2008 convertito nella legge
n.133/2008, per I'incremento di alloggi destinati alla residenza primaria e sociale”.

Con convenzione rep. n. 67666 del 23 settembre 2014 (“Convenzione 2014”) il Fondo si € impegnato nei confronti
del Comune di Genova ad assegnare in locazione a canone calmierato alcuni alloggi siti nell'lmmobile. A seguito di
avviso pubblicato su sito web dedicato, il Fondo ha dato avvio alla selezione degli individui/nuclei familiari ai quali
concedere in locazione i suddetti alloggi a canone calmierato.

Con convenzione rep. n. 58548/5353 del 22 marzo 2017 (“Convenzione 2017”), a parziale integrazione e modifica
della Convenzione 2014, il Fondo si € impegnato, tra I'altro, ad assegnare in locazione a canone calmierato ulteriori
quattro unita abitative site nell'Immobile che non avevano formato oggetto della Convenzione 2014.

E’ intenzione del Fondo procedere, in attuazione della Convenzione 2014, come modificata e integrata dalla
Convenzione 2017, alla selezione dei destinatari degli alloggi da concedere in locazione a canone calmierato.

Gestore Sociale dell’iniziativa PRINCIPE & Yard Spa (di seguito “Yard”) cui & demandata I’attivita di selezione dei
destinatari degli alloggi sulla base dei criteri indicati nel presente Avviso.

Con il presente Avviso il Fondo e il Gestore Sociale rendono note le condizioni per poter beneficiare della
concessione in locazione degli alloggi di seguito individuati e le modalita con cui le relative manifestazioni di
interesse debbono essere presentate.
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Il presente Avviso si rivolge a singoli cittadini, giovani coppie, famiglie, anche monoparentali, studenti fuori sede
e altri individui aventi necessita abitative temporanee legate a contratti o rapporti di lavoro e/o formazione in
possesso dei requisiti di cui al successivo paragrafo 4.

PRINCIPE e un’iniziativa di housing sociale, risultato della recente ristrutturazione di un palazzo storico di pregio
architettonico situato in un’area urbana caratterizzata da una elevata accessibilita. Compresa tra Via Doria, Piazza
Principe e il fronte marittimo del Porto Antico, I'iniziativa si trova nelle immediate vicinanze delle stazioni metro e
FS di Porta Principe, delle sedi universitarie e nei pressi dell’acquario e del centro storico della citta.

Il palazzo, di quattro piani fuori terra oltre al sottotetto, si affaccia direttamente su Piazza Bersaglieri d’Italia, una
piazza pedonale recentemente riqualificata.

L’edificio ospita 34 unita residenziali di proprieta del Fondo. Gli alloggi sono riconducibili alle seguenti tipologie:
monolocali, bilocali, trilocali e duplex. Ad oggi I'lmmobile & parzialmente locato.

L’accesso ai piani € garantito da due corpi scala e rispettivi ascensori: i due accessi sono indipendenti — il primo
avviene da via Doria e il secondo da Piazza Bersaglieri d’Italia — ma collegati da un corridoio al piano terreno lungo
il quale & situata la portineria e una lavanderia a gettoni. Sono a disposizione degli alloggi alcune cantine localizzate
al pianoterra. Gli accessi e le scale sono dotati di impianto di videosorveglianza.

Tutti gli appartamenti sono dotati di portoncino blindato e sono parzialmente arredati. Gli impianti di
riscaldamento/raffrescamento e di acqua calda sanitaria sono centralizzati.

Gli alloggi oggetto del presente Avviso e i relativi canoni di locazione sono indicati all’All. 1 “Elenco degli alloggi”.

Nella manifestazione di interesse sara possibile indicare la tipologia di appartamento preferita.

| destinatari del presente Avviso devono possedere, alla data di presentazione della manifestazione di interesse, i
seguenti requisiti di base:

a. CITTADINANZA, alternativamente:

e essere cittadino italiano;

e essere cittadino di uno Stato aderente all’Unione Europea;

e essere cittadino di altro Stato titolare di permesso di soggiorno C.E. per soggiornanti di lungo
periodo (ex carta di soggiorno per cittadini stranieri);

e essere cittadino di altro Stato regolarmente soggiornante in possesso di permesso di soggiorno almeno
biennale e che esercita regolare attivita lavorativa dipendente o autonoma.
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b. REDDITO:

e reddito annuo complessivo del nucleo familiare® non superiore a € 32.536,792 da calcolarsi come previsto
dalla D.G.R. n. 231 del 15.2.2005 e s.m.i. e tenendo conto degli abbattimenti e detrazioni ivi previsti3
(precisandosi che si intendono estesi ai redditi da lavoro autonomo i medesimi abbattimenti previsti per
i redditi lavoro dipendente). Decorsi 30 gg dalla prima scadenza del presente Awviso (vedi il successivo
paragrafo 6) il reddito annuo complessivo potra essere non superiore ad € 39.044,15 (€ 32.536,79
incrementato del 20%);

e per gli studenti fuori sede e per i soggetti aventi necessita abitative temporanee legate a contratti o
rapporti di lavoro e/o formazione il reddito annuo complessivo massimo del nucleo familiare di origine
non deve superare il limite massimo di € 39.044,15 (€ 32.536,79 incrementato del 20%).

c. ULTERIORI REQUISITI:

e non titolarita, da parte di tutti i componenti il nucleo familiare, dei diritti di proprieta, usufrutto, uso o
abitazione su un alloggio adeguato alle esigenze del nucleo familiare, nell'ambito territoriale della
Provincia di Genova;

e non essere stato destinatario negli ultimi 2 anni di provvedimenti di sfratto per morosita e/o di decreto
ingiuntivo per 'ammontare dei canoni scaduti.

d. CATEGORIE PRIORITARIE:

In sede di assegnazione degli alloggi disponibili verra data priorita a coloro che abbiano, alla data di presentazione
della manifestazione di interesse, la residenza anagrafica o attivita lavorativa o di studio in un Comune dell’Ambito
Territoriale H di cui alla D.G.R. n. 231/2005 (ambito genovese: Arenzano, Bargagli, Busalla, Campo Ligure,
Campomorone, Casella, Ceranesi, Cogoleto, Davagna, Genova, Isola del Cantone, Masone, Mele, Mignanego,
Ronco Scrivia, Rossiglione, Sant'Olcese, Savignone, Serra Ricco, Tiglieto). In subordine a questi, saranno privilegiati
coloro che abbiano, alla medesima data, la residenza o attivita lavorativa o di studio in un Comune della Regione
Liguria.

1 Per nucleo familiare si intende quello costituito dal richiedente, dal coniuge non legalmente ed effettivamente separato, dai figli minori, dal
convivente more uxorio, dai figli maggiorenni conviventi a carico a norma di legge, nonché dagli altri soggetti che il Regolamento anagrafico di cui al
DPR 30.5.1989 n. 223 individua come “familiare” coabitante con il richiedente. Per i nuclei familiari in via di formazione si considerano i requisiti,
anche reddituali, dei relativi componenti i e non delle famiglie di origine.

Per nuclei familiari in via di formazione si intendono i soggetti che costituiscono un nucleo familiare entro un anno dalla data di sottoscrizione del
contratto di locazione ovvero che lo abbiano gia costituito da non piu di un anno dalla medesima data.

2 Importo stabilito dalla Deliberazione di Consiglio Regionale n. 27 del 10/7/2001.

3 Ai fini della determinazione del reddito annuo dell'intero nucleo familiare, il reddito di riferimento e quello complessivo di ciascun componente del
nucleo medesimo relativo all'ultima dichiarazione dei redditi al lordo delle imposte ed al netto dei contributi previdenziali e degli assegni familiari e
con l'aggiunta di tutti gli emolumenti, indennita, pensioni, sussidi, assegni a qualsiasi titolo percepiti, ivi compresi quelli esenti da tasse e da imposte
anche se non soggetti a dichiarazione ai fini fiscali, ovvero se prodotti o percepiti all'estero.

Non costituiscono cumulo le indennita di fine rapporto di lavoro e/o altre indennita maturate nel corso di diversi anni lavorativi e percepite nell'anno
reddituale considerato e neppure le indennita di accompagnamento erogate in caso di invalidita totale e permanente.

Il reddito complessivo del nucleo familiare calcolato come sopra & poi diminuito di 2.500 euro nel caso di un figlio a carico; si opera la riduzione di
ulteriori 1.500 euro a partire dal secondo figlio a carico in poi.

Qualora nel nucleo familiare sia presente un soggetto portatore di handicap grave si opera un ulteriore abbattimento di 2.500 euro.Se I'handicap di
cui sopra riguarda uno o piu figli le detrazioni suddette sono cumulabili.

Dopo le detrazioni di cui sopra il reddito e calcolato nella misura del 60 per cento sia per i redditi da lavoro dipendente (o da pensione) sia per i redditi
da lavoro autonomo.
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Per gli studenti fuori sede e per i soggetti aventi necessita abitative temporanee legate a contratti o rapporti di
lavoro e/o formazione saranno privilegiati coloro che abbiano al momento della presentazione della
manifestazione di interesse la residenza o attivita lavorativa o di studio in un comune della Regione Liguria.

La SGR potra richiedere, in ogni tempo, tutta la documentazione idonea a comprovare la veridicita delle
dichiarazioni rilasciate dal candidato nella manifestazione di interesse in merito alla sussistenza, al momento della
candidatura, dei requisiti soggettivi e/o delle condizioni di priorita, sopra indicati.

Costituisce condizione per ottenere la concessione in locazione di un alloggio a canone calmierato la dimostrazione
del possesso di un reddito annuo complessivo del nucleo familiare*, cosi come composto alla data di presentazione
della manifestazione di interesse, quale risulta dall’ultima dichiarazione dei redditi presentata, non inferiore a tre
volte il canone annuo dell’alloggio da assegnare (comprensivo di IVA) 5. La SGR potra valutare, in mancanza del
requisito sopra esposto, la richiesta di adeguate garanzie sostitutive quali fidejussioni o depositi a garanzia.

La domanda di partecipazione dovra essere compilata attraverso la procedura di seguito illustrata. Accedendo al
sito www.hsliguria.it sulla pagina dell’iniziativa PRINCIPE si compila la Manifestazione di Interesse relativa agli
alloggi in locazione inserendo i dati on-line e seguendo le istruzioni ivi contenute. Nello schema allegato al
presente avviso (All.2: “Manifestazione di interesse — Fac Simile”) sono elencate tutte le voci che dovranno essere
compilate all’atto della redazione on-line.

A procedura ultimata, il candidato dovra stampare la domanda di partecipazione e sottoscriverla. In alternativa
all'inserimento dei dati on-line gli interessati potranno recarsi al punto informativo HS LIGURIA dove verranno
assistiti nella fase dell'inserimento dei dati. Si invitano i candidati a recarsi al punto informativo portando con sé
una copia previamente compilata dello schema esemplificativo (All.1).

Per completare la procedura, I'interessato dovra consegnare la domanda sottoscritta al punto informativo HS
LIGURIA, unitamente alla documentazione infra indicata.

Nella manifestazione di interesse sara possibile indicare la preferenza per I'assegnazione di una specifica tipologia
di alloggio e dovra essere presentata entro il 31 dicembre 2018 (prima scadenza) o comunque entro la data
indicata al successivo paragrafo 10.

Alla manifestazione di interesse, compilata e sottoscritta, dovra essere allegata la seguente documentazione:

e documento “Informazioni relative al trattamento dei dati personali” (All.3) debitamente sottoscritto;

o fotocopia della carta d’identita ed eventuale permesso di soggiorno di tutti i componenti del nucleo
familiare;

e copia del codice fiscale di tutti i componenti del nucleo familiare;

4 Per gli studenti fuori sede e per i soggetti aventi necessita abitative temporanee legate a contratti o rapporti di lavoro e/o formazione si considera
il reddito annuo complessivo massimo del nucleo familiare di origine.

5 Ai fini della verifica del presente requisito si terra conto, ove richiesto, dei redditi risultanti da contratti di lavoro a tempo indeterminato o altro tipo
di contratto di lavoro di durata almeno biennale non risultanti dall’ultima dichiarazione dei redditi presentata. Parimenti sara possibile considerare,
previa verifica del carattere di continuita o di straordinarieta dei redditi esenti, altri redditi che per legge sono esenti dall'imposta sul reddito delle
persone fisiche (IRPEF) o che sono soggetti a ritenuta alla fonte a titolo d'imposta, ovvero ad imposta sostitutiva (es: borsa di studio, pensione di
invalidita, ecc.) ovvero dei redditi prodotti o percepiti all'estero.
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e eventuale documento attestante I'appartenenza a una categoria prioritaria: autocertificazione
attestante la residenza anagrafica o la sede lavorativa o di studio in un Comune dell’Ambito Territoriale
H o nella regione Liguria.
e per gli studenti fuori sede e per i soggetti aventi necessita abitative temporanee legate a contratti o
rapporti di lavori e/o formazione, autocertificazione attestante alternativamente:
o diessere iscritto a un corso di studi presso una delle Universita genovesi;
o diavere in essere un contratto/rapporto di lavoro a tempo determinato nel comune di Genova
o in uno dei comuni dell’Ambito Territoriale H di cui alla D.G.R. n. 231/2005
e di partecipare a un percorso di formazione nel comune di Genova o in uno dei comuni dell’Ambito
Territoriale H.
e documento “Reddito del nucleo familiare” (All. 4) corredato da tutta la documentazione utile al calcolo
degli indicatori di reddito.

Al momento della ricezione della domanda unitamente alla documentazione sopra descritta verra attributo
I"apposito numero progressivo di protocollo secondo I'ordine di arrivo e la domanda di partecipazione siintendera
validamente presentata.

L’esame delle manifestazioni di interesse inviate dai partecipanti seguira I'ordine di protocollo di ciascuna di esse.

Qualora entro il termine indicato vengano presentate pilu manifestazioni di interesse, la SGR provvedera
all’attribuzione dell’appartamento disponibile (o degli appartamenti disponibili) sulla base dei “criteri di selezione”
di seguito riportati.

CRITERI DI SELEZIONE
| criteri per la selezione dei beneficiari saranno i seguenti:

1) Presenza dei requisiti soggettivi di cui al presente Awviso;
2) Appartenenza a una delle categorie preferenziali di cui al paragrafo 2 del presente Avviso;
3) Verifica della idoneita dell’alloggio da attribuire in relazione alla composizione del nucleo familiare.

Ad avvenuta attribuzione dell’alloggio, Yard ne dara pronta comunicazione all’'interessato mediante raccomandata
A/R ad egli avra facolta di concludere il contratto di locazione nei termini indicati al paragrafo 8 del presente
Awviso.

Il richiedente ha I'onere di stipulare il contratto di locazione entro 30 giorni dal ricevimento della comunicazione
dell'attribuzione di uno degli alloggi di cui al presente Avviso, alle condizioni previste per gli alloggi convenzionati.
Decorso tale termine, decadra dalla relativa attribuzione e I’alloggio verra offerto in locazione ad altro richiedente
idoneo.

La durata della locazione degli appartamenti in housing sociale & stabilita in quattro anni rinnovabile per altri
quattro.

| canoni di locazione sono definiti in relazione alla superficie ed alle caratteristiche degli alloggi.

Alla sottoscrizione del contratto di locazione dovra essere versato un deposito cauzionale pari a tre mensilita o, in
alternativa, idonea garanzia bancaria autonoma e a prima richiesta per il medesimo importo.

www.hsliguria.it 5



HS Liguria

Genova - Via Doria

Nel contratto di locazione & prevista I'indicizzazione del canone di locazione in misura pari al 75% della variazione
dell’Indice dei prezzi al consumo FOI al netto dei tabacchi.

La sottoscrizione del contratto di locazione & condizionata all’accettazione del Regolamento di Condominio
nonché dei criteri di riparto delle spese condominiali.

Il presente Avviso ha durata sino al 31 marzo 2019.

Il contenuto del presente Avviso non costituisce un’offerta al pubblico e, pertanto, non comporta alcun impegno,
obbligo, vincolo di alcun genere per il Fondo di concludere alcun contratto o accordo in relazione agli alloggi
oggetto del presente Awviso. Il presente Avviso ha unicamente scopo informativo circa le modalita di raccolta delle
manifestazioni di interesse.

Quesiti e richieste di informazioni relative al presente avviso possono essere effettuati attraverso una delle
seguenti modalita:
- attraverso gli uffici del Gestore Sociale all’indirizzo e negli orari indicati sul sito www.hsliguria.it;

- telefonicamente al numero 02 36553392;

- amezzo di posta elettronica all’indirizzo principe@hsliguria.it .

1) Elenco degli alloggi

2) Manifestazione di interesse — Fac Simile

3) Informazioni relative al trattamento dei dati personali
4) Reddito del nucleo familiare

www.hsliguria.it 6


mailto:info@habitareservice.it

